


Commune de Soultz-Sous-Foréts

Une réunion en deux temps

1. Les regles du jeu d’'un PLU ?

2. Quel projet pour Soultz-Sous-Foréts ?

Echanges - discussion

OTE Ingénierie — Frey & Gobyn Architectes - MADINFOR



Commune de Soultz-Sous-Foréts

Un PLU c'est quoi ?

C'est un document qui remplace le Plan d’Occupation des Sols
et qui définit le droit des sols applicable a chaque parcelle

MAIS

Il est AVANT TOUT l'expression
d'un projet communal

dans un contexte intercommunal
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defini
pour les années a venir (de 15 a 20 ans)



Commune de Soultz-Sous-Foréts

Le PLU s’inscrit dans un cadre

! Code de l'urbanisme /

\ ~_ /
\ Schéma de Cohérence /

\ Territoriale d’Alsace du Nord /!
\ (SCOTAN) :

\ ~_— ,
\ Plan Local )
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\ d’Urbanisme /

\\ . v . /
v Permis de construire ,'
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Commune de Soultz-Sous-Foréts

SCOTAN : Les grands principes 1/2

Situation actuelle

Une seule commune = 2 entités pour le SCOTAN
Soultz-Sous-Foréts = Pdle d’équilibre
Hohwiller = Village

*- Chague entité se déeveloppe en fonction de son niveau.
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Commune de Soultz-Sous-Foréts

SCOTAN : Les grands principes 2/2

Soultz-Sous-Foréts :

- Une densiteé recherchée de
20 logements a I’hectare
- Atteindre 10% de logement aidé

- 30 hectares d’extension possible
pour les zones d’activités

- Ne pas urbaniser les zones
Inondables

- Accroitre I'accessibilité aux
transports en commun

- Préserver les lignes de créte et
'implantation traditionnelle des
constructions dans le paysage

Hohwiller :

- Une densiteé recherchée de
12 logements al’hectare
- Atteindre 2% de logement aide

- 2 hectares d’extension possible
pour les zones d’activités

- Ne pas urbaniser les zones
Inondables

- Accroitre I'accessibilité aux
transports en commun

- Préserver les lignes de créte et
'implantation traditionnelle des
constructions dans le paysage
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Commune de Soultz-Sous-Foréts

Le contenu du PLU




Commune de Soultz-Sous-Foréts

La procédure

@ Mise en forme du projet document

d’urbanisme (SCOT-PLU-CCQC)

(Volet 2 du rapport de présentation,
nnexes, bilan de la concertation...)

Traduction spatiale et
@ réeglementair

Diagnostic
stratégique

Debat - concertation

(volet 1 du rapport
de présentation)

Nous en sommes ici

—)

Orientations
(le PADD)

Identification
des enjeux

Deébat - concertation



Prescription du PLU
Automne 2008

Le planning

Diagnostic et

enjeux du PLU Ecriture du PADD

Printemps - éte Automne 2009

2009

Nous en sommes ici

)

Ecriture du PLU

Arrét du PLU

Hiver Juin 2010

Printemps 2010

Enquéte publique
Automne 2010

Approbation du PLU

Prévue en Janvier 2011
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Le PLU et vous

Permanences
d'information en mairie

-~

w RU'ON TEMPS
BE CoNSreRNATIon |

L VAUT migux
UN TEMPS De
CoN CERTATION ...
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Commune de Soultz-Sous-Foréts

La Communauté de Communes du Soultzerland

Un projet de territoire validé en 2007

Une volonté d’aboutir a un projet coherent sur le territoire

Le financement des PLU de chaque commune par la Communauté de
Communes

La Commune choisit, la Communauté de Communes valide

Les bureaux d’études et I'assistant a maitre d’ouvrage s’assurent de
la cohérence du projet et de la coordination



Commune de Soultz-Sous-Foréts

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
« Un projet pour construire le Soultz de demain »

> Deéfinit les objectifs de développement
» Traduit la volonté politique
» Sert de base a la déclinaison réglementaire du PLU
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Commune de Soultz-Sous-Foréts

Les grands themes

1. Développement urbain et
préservation du patrimoine

2. Organisation des
déplacements

3. Développement éeconomique
et des équipements
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4. Preservation des paysages
et de I’environnement



1. Développement urbain et préservation du patrimoine Commune de Soultz-Sous-Foréts

Prendre en compte I’évolution démographique de la
commune et ses besoins en logements

O |_bffen . . A
Obijectif pour Soultz-Sous-Foréts
2290 1% m Keffenach
3% | o Memmelshoffen = Atteindre une population
0 Retschwiller de 3°500 a 4°000 habitants

4% . :
0 m Schoenenbourg a l’horizon 2030

—4%0 | @ Soultz sous forét
B Surbourg

2900 habitants en 2008

X0

41%0 7200 dans la Communauté
de Communes
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= Encourager le développement progressif de la population
= Autoriser la création de logements de tailles et de formes diversifiees en respect

de la typologie batie existante
= Encourager la creation de logements, notamment le logement aidé



1. Développement urbain et préservation du patrimoine Commune de Soultz-Sous-Foréts

Conserver / recréer une organisation econome de
I’espace

—rr HOHW]LLER
f.f' |Carte de zmmgc lyp-uiugm batie
/ BATI TRADITIOMMEL

| e

B vovo e

| BATI ISOLE SUR PARCELLE
EN DHFUS

AAEE /
BATI DE FAUBOURG

N mucnss
| DESTRACTIRE
| BATI DACTIVIES
I

- SOULTZ ﬁ{mm D ;K&\J 1!

Carte de somage: typologie batie ‘.mwff_ I

% Encourager le comblement des dents creuses
= Maitriser le développement de constructions en seconde ou troisieme ligne en

fonction des possibilités



1. Développement urbain et préservation du patrimoine Commune de Soultz-Sous-Foréts

Favoriser une bonne organisation de I’espace

| Centre ancien
- Développement au fil des voies
Axe structurant

Verger résiduel/Ancienne transition végétale
Développement a privilégier

=== Permeéabilité viaire a trouver
Transition végétale a reconstituer
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& Relier les quartiers entre eux
& QOptimiser le fonctionnement urbain
= Définir les limites claires pour garder une séparation entre Soultz-Sous-Foréts et

Hohwiller et preserver leur identité propre



1. Développement urbain et préservation du patrimoine Commune de Soultz-Sous-Foréts

Conserver I'organisation des zones urbaines dans le
territoire

/"'
4
e S€ItZDACH - Tache urbame
= Ligne de créte
e RD 263 / Point de vue et - Transition végétale
Saignée paysagére

= Recreer les espaces de jardins, prés et vergers en limite de zone batie
= Engager une reflexion sur I'implantation des batiments a I'échelle de la

parcelle (topographie, site d'implantation, ...)



1. Développement urbain et préservation du patrimoine Commune de Soultz-Sous-Foréts

Maintenir et valoriser le patrimoine existant

Les alignements,

e AL e~ SRS |es facades traditionnelles a pans de

T
Ny R A A My

bois,

I'organisation sur la parcelle avec
une cour, des dependances,...

sont autant d’élements qui font le
patrimoine communal riche et gqu’il
faut préserver.
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= Maintenir le permis de démolir
= |dentifier les élements urbains remarquables

= Veiller a I'intégration des nouveaux projets dans le tissu urbain existant



1. Développement urbain et préservation du patrimoine Commune de Soultz-Sous-Foréts

Mettre en place une stratégie fonciere

La commune ne dispose pas de
réserve fonciere.

Pour concrétiser ces projets, elle peut
bénéficier d’outils pour acqueérir,
prioritairement et pour des projets
definis, des biens immobiliers
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= Maintenir le droit de préemption urbain

& S’appuyer sur I'établissement public foncier local

= |dentifier les terrains, batis ou non, qui permettraient une améelioration du
fonctionnement de la commune ou qui présentent un enjeu fort pour l'intérét

general



2. Organisation des déplacements Commune de Soultz-Sous-Foréts

Ameliorer les déplacements

& Créer, au moins, un franchissement supplémentaire de la voie ferrée

= Trouver des chemins pour les piétons et les cyclistes pour relier les equipements
aux secteurs d’habitat
% Réfléchir a une organisation des axes de circulation afin d’ameliorer la sécurité des

usagers et la fluidité du trafic



2. Organisation des déplacements Commune de Soultz-Sous-Foréts
Rechercher I'adéquation entre les gabarits/traitements
de voirie et la circulation

Voirie primaire Desserte locale / courée mixte

—~.

& Par I'implantation des constructions
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& Par la structuration de I'espace public pour en modifier la perception
= Par la mise en place de normes de stationnement adaptées et optimisees
= Par une reflexion globale sur la circulation, les flux et notamment le trafic de

transit



3. Développement économique et des équipements Commune de Soultz-Sous-Foréts

Prévoir le développement d’activités sur le territoire

Bassin d’emploi fort de plus de 90
entreprises, elle offre plus de 1000 emplois
(dont plus de la moitié par 2 entreprises)

La zone d’activités continue de se
developper dans le cadre intercommunal
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& Continuer 'aménagement de la zone d’activité intercommunale
= Permettre le développement d’activités, services, équipements et commerces

dans le centre ville, notamment sur deux secteurs de projet



3. Développement économique et des équipements Commune de Soultz-Sous-Foréts

Permettre le maintien et le développement des
équipements

Salle de spectacle,
mediatheque, stade de football,
centre sportif, parcours de sante,
maison de retraite, college,
écoles, ...

Sont autant d’equipements
existants sur la commune de
Soultz-Sous-Foréts et qui
profitent aux communes
voisines, méme au-dela de la
Communauté de Communes.
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& Continuer a développer les équipements pour conserver l'attractivité de la

commune.



3. Développement économique et des équipements Commune de Soultz-Sous-Foréts

Permettre le maintien voire le developpement de
I’activité agricole

L’activité agricole tient une
place importante sur la
commune, pour le maintien
des paysages et du cadre
de vie sur le territoire.

Les exploitants agricoles sont de moins en moins
nombreux mais leur activité peut nécessiter des sorties
d’exploitation qu’il est important de prévoir dans la

Réglement Sanitaire Départemental (RSD)

réfl eXi O n CO m m U n a.l e . I”.- Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE)

SOURCE : PLAN CADASTRAL MAI 2009 — V)
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& Permettre le maintien et le développement des exploitations agricoles
& Etudier les projets de sorties d’exploitation pour faciliter leur implantation
cohérente sur le territoire communal

= Déplacer le comptoir agricole sur la commune



4. Préservation des paysages et de I’environnement Commune de Soultz-Sous-Foréts

Préserver les éléements remarquables du paysage
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= Preserver les ilots de vegeétation
= Protéger le reseau hydrographique

= |dentifier les eléements du paysage tels que les bosquets, les alignements d’arbres



4. Préservation des paysages et de I’environnement Commune de Soultz-Sous-Foréts
Préserver I'implantation traditionnelle des espaces
urbains dans le paysage
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& Pour Soultz-Sous-Foréts, préserver les lignes de crétes
= Pour Hohwiller, préserver les vergers traditionnels

= Adapter les constructions a la topographie



4. Préservation des paysages et de I’environnement Commune de Soultz-Sous-Foréts

Favoriser le traitement paysager des batiments isolés

Un batiment implanté au sein de
I'espace agricole ouvert est
souvent tres visible depuis la
route.

S’il est entouré de plantations,
sa visibilité est amoindrie.

La couleur des matériaux est
également tres importante.

OTE Ingénieri

= Eviter I'implantation des batiments agricoles en secteurs visuellement exposés

& Lutter contre le mitage du paysage

% Encourager la mise en place d’ecran végetal afin de limiter leur impact dans le

paysage



4. Préservation des paysages et de I’environnement Commune de Soultz-Sous-Foréts

Préserver les éléments garants du libre écoulement de
I’eau
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& Préserver de I'urbanisation les zones inondables
% Ne pas freiner davantage I'écoulement de I'eau

= Limiter 'impermeéabilisation des sols pour favoriser l'infiltration des eaux de pluie



4. Préservation des paysages et de I’environnement Commune de Soultz-Sous-Foréts

Favoriser |'utilisation des énergies renouvelables

Economie d’énergie

Economie d’espace

Energies renouvelables

Geéeothermie

—

= Autoriser une implantation du bati permettant les economies d’energie
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= Permettre I'exploitation et 'utilisation des énergies geothermiques, ressource

Importante sur le territoire



Commune de Soultz-Sous-Foréts
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Commune de Soultz-Sous-Foréts

La suite de la démarche







